

Содержание

	№
	Наименование
	Страница

	1.
	Введение. Общая часть
	3

	2.
	Положение о размещении объектов капитального строительства
	4

	2.1.
	Объект градостроительного планирования территории, его основные характеристики
	4

	  2.2.
	Технико-экономические показатели
	5

	2.3.
	Параметры системы социального обслуживания
	7

	2.4.
	Транспортное обслуживание. Улично-дорожная сеть
	7

	2.5.
	Озеленение и благоустройство территории
	8

	2.6.
	Вертикальная планировка территории
	9

	2.7.
	Инженерная инфраструктура
	9

	2.8.
	Описание и обоснование положений, касающихся защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности
	15

	3.
	Межевание территории
	16

	4.
	Графические материалы
	19

	
	Схема расположения элемента планировочной структуры 
	Лист 1

	
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 

(М 1:1 000)
	Лист 2

	
	Чертеж планировки территории (М 1:1 000)
	Лист 3

	
	Схема организации улично-дорожной сети. Схема границ зон с особыми условиями использования территорий. Чертеж красных линий.  Чертеж инженерной инфраструктуры территории  (М 1:1 000)
	Лист 4

	
	Схема размещения объектов социально-

культурного и коммунально-бытового назначения

(М 1:5 000)
	Лист 5

	
	Чертеж межевания территории (М 1:1 000)
	Лист 6

	5.
	Исходно-разрешительная документация
	


1. Введение. Общая часть

Проект планировки незастроенной территории по пр. Ленина в городе Обнинске (в районе жилого комплекса «Зайцево») разработан Управлением архитектуры и градостроительства Администрации города Обнинска на основании постановления Администрации города Обнинска  № 1775-п от 22.09.2014 «О подготовке проекта планировки незастроенной территории по пр. Ленина в городе Обнинске (в районе жилого комплекса «Зайцево»).
Исходные данные и условия для подготовки градостроительной документации:

- Генеральный план МО «Город Обнинск», утвержденный решением Обнинского городского Собрания от 10.12.2013 № 02-50;
- Правила землепользования и застройки МО «Город Обнинск» в редакции, утвержденной решением Обнинского городского Собрания от 25.11.2014;
- Технические условия, выданные инженерными службами города:

· Письмо МП «Горэлектросети» от 15.09.2014 № 872;
· Письмо ООО «Поляна» от 06.10.2014 № 53;
· Письмо МП «Теплоснабжение» от 09.09.2014 № 5/2487;

· Технические условия МП «Водоканал» от 15.09.2014 № 119;

· Технические условия МП «Коммунальное хозяйство» от 26.09.2014 № 865.
Проект планировки территории разработан в соответствии с:

- Градостроительным кодексом Российской Федерации;
- Региональными нормативами «Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов Калужской области»;
- Земельным кодексом Российской Федерации;

- СНиП, СП и другими нормативными и правовыми актами и нормативно-техническими документами Российской Федерации и Калужской области в области градостроительства.

Основными задачами проекта планировки территории являются:

· формирование качественной городской среды с организацией структуры социального и культурно-бытового обслуживания населения;
· выделения элементов планировочной структуры;
· определение функционального зонирования территории;

· установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;

· разработка транспортного обслуживания, инженерного обеспечения территории;

· межевание территории для определения зон планируемого размещения объектов местного значения.

2. Положения о размещении объектов капитального строительства
2.1. Объект градостроительного планирования территории, его основные характеристики
Граница проектирования принята по уточненным границам градостроительной зоны Ж-3 (Зона застройки многоэтажными жилыми домами), расположенной по пр. Ленина, в районе жилого комплекса «Зайцево», и градостроительной зоной Ж-1 (Зона застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (зона усадебной жилой застройки), включающую в себя малоэтажную застройку ООО «Поляна». Площадь жилой зоны составляет 11,3380 га. Планируемая территория ограничена красной линией проспекта Ленина (с северо-востока), границей 50-метровой санитарно-защитной зоны существующей открытой автостоянки на 300 машино-мест (с юго-востока), границей 50-метровой санитарно-защитной зоны учреждения Геофизической службы РАН (с юга), границей земельного участка с кадастровым номером 40:27:000000:40, расположенного в рекреационной зоне Р-1 и предоставленного для строительства лыжероллерной трассы (с юга и юго-запада), границей жилой зоны Ж-3 жилого района «Заовражье» (с северо-запада), границей рекреационной зоны Белкинского оврага Р-2 (с северо-запада). 

В границах проектирования расположены:

- земельный участок с кадастровым номером 40:27:020101:8, площадью 19 582 кв.м, арендуемый ООО «СМУ Мособлстрой» под строительство комплекса зданий жилого, смешанного назначения, транспортных и инженерных сооружений;

- земельный участок с кадастровым номером 40:27:020101:369, площадью 4892 кв.м, арендуемый ООО «СМУ Мособлстрой» для строительства подземного паркинга (автостоянки) вместимостью 242 машино-места; 

- земельный участок площадью 243,4 кв.м, под трансформаторной подстанцией; 

- 8 земельных участков с кадастровыми номерами 40:27:020101:373, 40:27:020101:374, 40:27:020101:375, 40:27:020101:376, 40:27:020101:377, 40:27:020101:378, 40:27:020101:379, 40:27:020101:380, общей площадью 36 860 кв.м, находящихся в собственности юридических и физических лиц, предоставленных для строительства жилых домов на одну семью и малоэтажной застройки; 

- земельные участки с кадастровыми номерами 40:27:020101:372, 40:27:000000:30, 40:27:020103:223, общей площадью 13 944 кв.м, предоставленные для строительства автомобильной дороги (проезд Спортивный) и инженерных коммуникаций к малоэтажному жилому образованию.

Общая площадь земельных участков, на которых в настоящее время осуществляется проектирование и строительство объектов капитального строительства, составляет 75 521,4 кв.м.

Часть территории занята озеленением общего пользования и свободна от застройки. Площадь незастроенной территории в границах настоящего проектирования ориентировочно составляет 37 858,6 кв.м.
Настоящим проектом планировки и межевания территории предлагается сформировать земельный участок для строительства детского сада, предусмотренного действующей редакцией Генерального плана города, а также земельного участка для строительства многоквартирных домов. 

2.2. Технико-экономические показатели
	№№ п.п.
	Наименование показателя
	Ед.изм
	Проектные решения

	
	
	
	

	1.
	Территория в границах проектирования
	кв.м.
	113 380

	1.1.
	Застроенная территория
	
	

	
	Площадь территории, в том числе
	кв.м.
	75 521,4

	
	Территория жилой застройки ООО «Поляна»
	кв.м.
	36 860

	
	Территория жилой застройки 

ООО «СМУ Мособлстрой»
	кв.м.
	19 582

	
	Территория под существующей ТП
	кв.м.
	243,4

	
	Территория объекта транспорта (подземный паркинг)
	кв.м.
	4892

	
	Территория транспортной и инженерной инфраструктуры
	кв.м.
	13 944

	
	Количество населения, в том числе 
	чел.
	1525

	
	ООО «Поляна»
	
	260

	
	ООО «СМУ Мособлстрой»
	
	1265

	
	Общая площадь жилой застройки, в том числе
	кв.м.
	51 970,2

	
	ООО «Поляна»
	кв.м.
	14 000

	
	ООО «СМУ Мособлстрой»
	кв.м.
	37 970,2

	
	Этажность (включая технические)
	эт./эт.
	переменная 

	
	Открытые автостоянки (всего), в том числе 
	м/м
	472

	
	ООО «СМУ Мособлстрой» (всего), в том числе
	м/м
	190

	
	Открытые автостоянки (гостевые)
	м/м
	42

	
	Открытые автостоянки (постоянного хранения)
	м/м
	148

	
	Подземный паркинг
	м/м
	242

	
	ООО «Поляна» (всего)
	м/м
	40

	1.2.
	Незастроенная территория
	
	

	
	Площадь территории, в том числе
	кв.м.
	37 858,6

	
	Территория жилой застройки (проект.)
	кв.м.
	9 320

	
	Территория детского сада (проект.)
	кв.м.
	4 700

	
	Озеленение общего пользования
	кв.м.
	22 677

	
	Территория транспортной и инженерной инфраструктуры
	кв.м.
	677

	
	Территория объекта транспорта (паркинг, доп.уч.)
	кв.м.
	671,4

	
	Население
	чел.
	533

	
	Площадь жилой застройки
	кв.м.
	16 000

	
	Этажность (включая технические)
	эт./эт.
	17

	
	Открытые автостоянки (гостевые) 
	м/м
	21

	
	Открытые автостоянки (постоянного хранения) 
	м/м
	138

	
	Вместимость детского сада
	мест
	100

	2.
	Общая площадь  жилой застройки
	кв.м.
	67 970,2

	3.
	Население
	чел.
	2058

	4.
	Плотность населения
	чел/га
	199,6

	5.
	Плотность жилого фонда
	   кв.м./га
	5 990,4

	6.
	Потребность в ДДУ
	мест
	66

	7.
	Потребность в общеобразовательных учреждениях
	мест
	195

	6.
	Территория  инженерной и транспортной инфраструктур  
	кв.м.
	14 864,4

	7.
	Озеленение общего пользования
	кв.м.
	22 677


Возможно использование первых этажей проектируемой жилой застройки для размещения нежилых помещений при условии выполнения требований региональных нормативов «Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов Калужской области», а также иных нормативных и правовых актов и нормативно-технических документов Российской Федерации и Калужской области в области градостроительства.
2.3. Параметры системы социального обслуживания
Необходимое количество объектов социально-культурного и бытового обслуживания на проектируемой территории будет обеспечено за счет объектов расположенных в смежных микрорайонах в радиусе доступности, также часть объектов (объекты торговли, бытового обслуживания, общественного питания, офисные и другие помещения общественного назначения) планируются к размещению во встроено-пристроенных нежилых помещениях на первых этажах многоквартирных домов.
Существующие объекты социально-культурного и бытового обслуживания, расположенные на соседних территориях:

- МБОУ «Лицей «Держава»;

- детский сад № 2 «Палех»;
- детский сад № 38 «Калинка»;
- филиал детской поликлиники;

- торговый центр «Весна»;

- аптека;
- спортивный комплекс «Олимп».
В соответствии с  региональными нормативами «Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов Калужской области»:

Потребность в ДДУ составляет – 66 мест из расчета 32 ребенка на 1000 жителей. 

Радиус обслуживания по ДДУ – 300 м, что соответствует нормам.
На территории планируется строительство детского сада вместимостью 100 мест, в том числе для проектируемой жилой застройки – 50 мест – 17 мест.
Потребность в местах в общеобразовательных учреждениях составляет – 195 места из расчета 95 учащихся на 1000 жителей, в том числе для проектируемой жилой застройки – 50 мест. 

Радиус обслуживания общеобразовательного учреждения - 500 м. МБОУ «Лицей «Держава» на  650 мест расположен в 300 м от территории проектирования. 

2.4. Транспортное обслуживание. Улично-дорожная сеть
Подъезды к формируемым земельным участкам планируются с существующей дорожной сети: проспекта Ленина и строящегося проезда Спортивный. Тупиковые проезды проектом планировки не предусмотрены.

Категория дорог назначена в соответствии с классификацией, приведенной в таблице 65 региональных нормативов. Параметры дорожной сети проектируемой территории установлены в соответствии с таблицей 67 региональных нормативов. Соответственно дороги классифицированы как основные двухполосные проезды с асфальтовым покрытием, предназначенные для подъезда транспортных средств к многоквартирным домам внутри микрорайона, с шириной полосы 2,75 – 3,0 м, тротуарами шириной 1,5 м и шириной в красных линиях 11,5 м.

Суммарная потребность жителей жилой зоны в автомобильных парковках (гостевых и постоянного хранения) оценивается в соответствии с таблицей 1 статьи 23 Правил землепользования и застройки МО «Город Обнинск» и составляет ориентировочно машино мест (3 места на 10 жителей). Поскольку в соответствии с п. 3.5.139 региональных нормативов допускается предусматривать сезонное хранение 15% парка автомобилей за пределами жилых территорий (в данном случае на расстоянии 70 м расположена открытая автомобильная парковка на 300 машино-мест), потребность в парковках на территории жилой зоны составит  679  мест, с учетом уменьшения 578 машино-мест. Проектом предусмотрено 631 машино-место:
- 103 открытых гостевых парковок на придомовых территориях;

- 286 открытых парковок постоянного хранения;

- 242 машино-места в проектируемой подземной многоярусной парковке на земельном участке с кадастровым номером 40:27:020101:369.
Размещение парковочных мест для формируемой жилой застройки  уточняется при проектировании. 
2.5. Озеленение и благоустройство территории
Благоустройство и озеленение проектируемой территории являются важной составной частью реализации архитектурно-планировочного решения.

В соответствии с региональными нормативами «Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов Калужской области» площадь озелененной территории микрорайона (квартала) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений) должна составлять не менее 6 кв.м на 1 человека. 

Общая площадь территории озеленения общего пользования составляет 22 677 кв.м. (11 кв.м./чел.).

На проектируемой территории предлагается размещение малых архитектурных  форм: беседки, ограждения газонов и цветников,  декоративное мощение площадок, тротуаров, пешеходных дорожек, урны и мусоросборники,  детские игровые комплексы,  скамейки.

Планировочным решением многоэтажных жилых домов необходимо  организовать дворовое пространство с площадками отдыха и хозяйственными зонами.

Поскольку зеленые насаждения играют значительную роль в формировании комфортной городской среды, проектом предлагается максимальное их сохранение. Также предлагается использование придомового озеленения жилой застройки.

Значительную часть занимают дорожки, площадки и тротуары (существующие и проектируемые) территории жилых комплексов, которые являются частью общей системы благоустройства проектируемой территории. Система дорожек и площадок решается в едином комплексе с территорией лыжероллерной трассы. 

Проектом планировки предлагается  обустройство организованного входа в парковую зону (градостроительная зона Р-1) с пр. Ленина, таким образом объединить существующую и проектируемую застройку общей сетью тротуаров.  

Для очистки территории от мусора предусмотрены площадки с твердым покрытием для размещения мусороконтейнеров.

2.6. Вертикальная планировка территории
Инженерная подготовка территории тесно связана с инженерным благоустройством и оборудованием территории участка (организация стока поверхностных вод и сеть проектируемой ливневой канализации, проектируемые инженерные сооружения, проектируемая сеть проездов).

Работы по организации рельефа должны обеспечить допустимые для движения транспорта и пешеходов уклоны и отвод поверхностных вод при рациональном балансе земляных работ. 
Вертикальная планировка вновь формируемых земельных участков должна учитывать планировку прилегающих территорий (прежде всего, вертикальные отметки существующих и проектируемых дорожных покрытий),
2.7. Инженерная инфраструктура
Проектные предложения по инженерному обеспечению проектируемой территории выполнены в соответствии с техническими условиями: 

· Письмо МП «Горэлектросети» от 15.09.2014 № 872;
· Письмо ООО «Поляна» от 06.10.2014 № 53;
· Письмо МП «Теплоснабжение» от 09.09.2014 № 5/2487;

· Технические условия МП «Водоканал» от 15.09.2014 № 119;

· Технические условия МП «Коммунальное хозяйство» от 26.09.2014 № 865.
Коридоры прохождения трасс инженерных коммуникаций, а также нагрузки по инженерному обеспечению объектов уточнить при проектировании.
Теплоснабжение

Теплоснабжение территории проектируется в соответствии с техническими условиями МП «Теплоснабжение» от 09.09.2014 № 5/2487.

Характеристика тепловых сетей.

Источником  теплоснабжения для проектируемой жилой застройки является  котельная  МП «Теплоснабжение». Ориентировочная точка подключения – тепловая камера ТК-И-1 (район ИФЗ).
В  качестве  теплоносителя  служит  вода  с  параметрами  Т=150- 70˚С

Теплоснабжение  осуществляется  по  двухтрубной  схеме.

Проект выполнен в соответствии со следующими нормативными

 документами:

- СНиП 41-02-2003«Тепловые сети».

- СНиП 41-03-2003  «Тепловая изоляция оборудования и трубопроводов».

- СП 41-103-2000  «Проектирование тепловой изоляции».

- ПБ 10-573-03  «Правила устройства и безопасной эксплуатации трубопроводов пара и горячей воды».

Основные решения по тепловым сетям.

Подключение ТС для проектируемой застройке осуществляется в проектируемых тепловых камерах, в которых предусматривается установка стальной фланцевой отключающей арматуры, в нижних точках предусмотрены шаровые краны для слива воды, а в высших точках предусмотрены краны для выпуска воздуха.

Прокладка трубопроводов теплосети запроектирована подземно, в сборном железобетонном непроходном канале КЛ 70-51 по серии 3.006.1-8. 

Лотки каналов теплосети укладываются на выровненный естественный грунт с песчаной подсыпкой 100 мм.

Трубопроводы в каналах размещаются на скользящих опорах с креплением хомутами по пенополимерминеральной оболочке, установленных на бетонных подушках по серии 3.006.1-8.

Расстояние между скользящими опорами трубопроводов для Ду65 – 3м, для Ду80 – 3,5м, при углах поворота расстояние между опорами уменьшается на коэффициент 0,8.

Категория прокладываемых трубопроводов – IV.

Трубопроводы применяются стальные электросварные по ГОСТ 10704-91 в индустриальной пенополимерминеральной (ППМ) изоляции для непроходных каналов (НПП «Пенополимер») и обладают выгодными эксплуатационными характеристиками: 

1. паропроницаемость изоляции (способность к самовысушиванию после увлажнения); 

2. простота монтажа теплопроводов, изоляции участков сварных стыков и высокая ремонтопригодность; 

3. не требуют предварительного нанесения на трубы специальной антикоррозионной защиты; 

4. не требуют согласно СНиП41-02-2003 "Тепловые сети" системы контроля увлажнения изоляции (СОДК); 

5. имеют высокие пределы прочности при изгибе и сжатии, рабочую температуростойкость (+150ºС) и показатель соотношения эффективность-стоимость;

6. любые неисправности теплопроводов в ППМ изоляции, связанные с утечкой теплоносителя, устраняются в месте утечки заменой участка изолированной трубы длиной не более 1м;

7. срок службы не менее 30 лет.

Компенсация тепловых удлинений осуществляется за счет самокомпенсирующей способности углов поворота теплотрассы под углом 90°.
Уклон труб по трассе принят не менее 0,002 к проектируемым тепловым камерам.

Кроме труб и фасонных изделий комплектно поставляются неподвижные опоры, элементы изоляции стыковых соединений, компоненты для заливки стыков.

Трубопроводы проектируемой тепловой сети относятся к категории № 4 по ПБ 10-573-03.

Диаметры проектируемых трубопроводов рассчитаны исходя из расчетного расхода теплоносителя, необходимого для обеспечения тепловых нагрузок зданий, а также требований СНиП 41-02-2003.

В связи с тем, что отсутствуют линии электрифицированного транспорта в непосредственно вблизи от сооружаемой тепловой сети и, соответственно, отсутствуют блуждающие токи в зоне прокладки тепловой сети, электрохимическая защита трубопроводов тепловой сети от коррозии не требуется.

Проход трубопроводов тепловой сети через наружные стены зданий выполнить согласно указаниям серии 5.905-26.04 выпуск 1.

Монтаж и приемка теплопроводов должны выполняться согласно требований:

-
 СНиП 3.05.03-85 «Тепловые сети»;

- 
СНиП III-42-80 «Правила производства и приемки работ. Магистральные трубопроводы»;

- 
РД 153-34.0-20.518-2003  «Типовая инструкция по защите трубопроводов тепловых сетей от наружной коррозии»;

-
 "Типовые решения прокладки трубопроводов тепловых сетей в пенополиминеральной (ППМ) изоляции диаметром Ду50-400мм. Конструкции и детали". 

Расчетные нагрузки подлежат уточнению при проектировании объектов капитального строительства.

Перечень мер по защите трубопроводов от агрессивного воздействия грунтов и грунтовых вод.

Для защиты элементов теплосети от агрессивного воздействия грунта и грунтовых вод, проектом предусмотрено устройство гидроизоляции строительных конструкций тепловой сети - обмазкой стен горячим битумом за 2 приема и оклейкой перекрытий тепловых камер и строительных конструкций теплосети двумя слоями гидроизола на битуме.

Водоснабжение и водоотведение

Водоснабжение проектируемой территории планируется согласно технических условий, выданных  МП «Водоканал» от 15.09.2014 № 119.

Проектирование сетей водоснабжения и канализации выполнено в соответствии со следующими нормативными документами:

· СП 8.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной безопасности»

· СП 10.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный водопровод. Требования пожарной безопасности»

· СП 30.13330.2012 «Внутренний водопровод и канализация зданий» (Актуализированная редакция СНиП 2.04.01-85*);

· СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» (Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*);

· СП 32.13330.2012  «Канализация. Наружные сети и сооружения» (Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85*);

· СП 40-102-2000  «Свод правил по проектированию и монтажу сетей водопровода и канализации из полиэтиленовых труб»;

· СП 40-103-98 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем холодного и горячего водоснабжения с использованием металлополимерных труб».

Разработка наружных сетей водоснабжения и канализации  выполнена в соответствии с техническими условиями от 15.09.2014 № 119.

Для водоснабжения проектируемой застройки предусматривается подключение к существующим городским сетям.

В соответствии с выданными техническими условиями подключение возможно к водоводу Ø 600 мм, проходящему по пр.Ленина.

Внутриквартальная водопроводная сеть запроектирована из полиэтиленовых труб ПЭ80 диаметром 63 и 110 мм по ГОСТ 18599-2001 SDR13.6 – питьевая на Ру 1.0 МПа.

Подключение к городской сети предусмотрено в колодцах. Колодцы на сети приняты из сборных железобетонных элементов по чертежам типового проекта №901-09-11.84.  Запорная арматура, устанавливаемая в колодцах, принята Московского завода «Водоприбор» типа МЗВ.

Расчет водопотребления для объекта выполнен исходя из следующих данных:

количество жильцов проектируемое – 533 чел.;

удельное среднесуточное водопотребление на 1 жителя  –  300 л/сут.;

максимальный коэффициент  суточной неравномерности равен 1,2; 

максимальный коэффициент часовой неравномерности равен 2,08;

максимальный коэффициент  секундной неравномерности равен 1,9;

норма на полив на 1 жителя  –  90 л/сут 1 раз в 3-е суток; 

расход на внутреннее пожаротушение  –  в 2 струи по 2,5 л/сек;

число одновременных пожаров – 1;

расход воды на наружное пожаротушение – 20л/сек;

время тушения пожара – 3 часа;

минимально необходимый свободный напор при пожаре у гидранта – 10 м.вод.ст.;

Расчетный суточный (средний за год) расход холодной воды:

Qсут.m.пр =300x 533 / 1000= 159,9 м3 / сут;      

Коэффициент суточной неравномерности водопотребления Ксут.max = 1.2

Расчетный расход воды в сутки наибольшего водопотребления:

Qсут.max пр = 159,9 x 1.2=191,88 м3/ сут;

Коэффициент  часовой неравномерности водопотребления  Кч.max =2.08

Расчетный  максимальный часовой расход воды :

Qч.max пр = 191,88 x 2,08/24=16,62 м 3/ ч

Расчетный  максимальный секундный расход воды :

Qсек.max пр = 16,62 x 1000х1,9/3600= 8,77
Вместе с неучтенными расходами в количестве 10% максимальный расход составит :

Qсут.max пр= 191,88 х 1.1=211 м3/ сут;

Qч.max  пр   =16,62 х 1.1 = 18,282 м3/ ч

Qсек.max пр=  8,77 х 1.1 = 9,647 л/ сек

Расход на полив (1 раз в 3-ти дня ) 533х90/3х1000 =15,9 м3 /сут

Отвод бытовых стоков от проектируемых жилых зданий выполняется самотечно в городскую хоз-фекальную канализацию Ø 500, проходящую по пр. Ленина. 

Трубопроводы канализации прокладываются из безнапорных ПВХ труб Ø 150 и 250 мм.

Колодцы на сети приняты из сборных железобетонных элементов по чертежам типового проекта 902-09-22.84.

Расчет водоотведения хоз-фекальных стоков для объекта выполнен исходя из следующих данных:

количество жильцов   -    533 чел.;

удельное среднесуточное водопотребление на 1 жителя  –  550 л/сут.;

максимальный коэффициент  суточной неравномерности равен 1,2;

максимальный коэффициент часовой неравномерности равен 2,08;

максимальный коэффициент  секундной неравномерности равен 1,9;

Расчетный суточный ( средний за год) расход холодной воды:              

Q сут.m = 550 x 533 / 1000 = 293 м3 / сут; 

Коэффициент суточной неравномерности водопотребления Ксут.max =1.2
Расчетный расход воды в сутки наибольшего водопотребления:

Qсут.max = 293 x 1.2 = 351,6 м3/ сут;

Коэффициент  часовой неравномерности водопотребления Кч.max =2.08

Расчетный  максимальный часовой расход воды:

Qч.max = 351,6 x 2,08/24 = 30,47 м3/ ч

Расчетный  максимальный секундный расход воды:

Qсек.max = 30,47 х 1000х1,9/3600 = 16,08 л / сек

Вместе с неучтенными расходами в количестве 10% максимальный расход составит:

Qсут.max = 351,6х 1.1 = 386,76 м3/ сут;

Qч.max = 30,47 х 1.1 = 33,517 м3/ ч

Qсек.max = 16,08 х 1.1 = 17,68 м3/ сек

Диаметр, материал трубопроводов уточняются при проектировании и согласовываются с МП «Водоканал» дополнительно.

Расчетные нагрузки подлежат уточнению на последующих стадиях проектирования.

Ливневая канализация
Подсоединение к сети ливневой канализации осуществляется согласно техническим условиям МП «Коммунальное хозяйство» от 26.09.2014 № 865.
Для отвода поверхностных дождевых и талых вод с территории, отведенной под проектирование, предусмотрена закрытая сеть ливневой канализации в соответствии с требованиями СП 32.13330.2012 со сбросом стоков в городскую ливневую канализацию после предварительной очистки.

Сброс ливневых стоков осуществить в коллектор Ø 1500, расположенный по пр. Ленина.

Расход дождевых вод определен по методу предельных интенсивностей согласно «Рекомендации по расчету систем сбора, отведения и очистки поверхностного стока с селитебных территорий, площадок предприятий и определению условий выпуска его в водные объекты».

Закрытой сетью собирают ливневые стоки с проектируемой площадки и, после предварительной очистки, сбрасывают дождевые и талые воды в городскую ливневую канализацию.
Параметры очистных сооружений ливневых стоков подлежат уточнению на последующих стадиях проектирования.
Телефонизация
Для обеспечения телефонной связью новой жилой застройки необходимо получить ТУ на телефонизацию у выбранного оператора связи и далее выполнить комплекс работ, указанный в ТУ. 

Электроснабжение

Электроснабжение проектируемой территории планируется согласно письму  МП «Горэлектросети» от 15.09.2014 № 872 и на основании письма              ООО «Поляна» от 06.10.2014 № 53.
2.8. Описание и обоснование положений, касающихся защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности
Проектируемый объект не является потенциально-опасным объектом – взрывопожароопасным,  является местом нахождения людей.

В границах проектирования предусмотрено размещение инженерных коммуникаций, аварии на которых могут вызвать техногенные ЧС, наиболее распространенным из которых является подтопление подвальных частей зданий. В результате данные аварии могут привести к поражению людей электрическим током, получению ими травм и ожогов различной степени тяжести, деформации конструкции зданий и сооружений застройки.

Также опасность представляют чрезвычайные ситуации, связанные с пожарами. 
В проекте предусмотрены меры пожарной безопасности в соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ “Технический регламент о требованиях пожарной безопасности”, СНиП 2.01.02-85* «Противопожарные нормы» и СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений».

Проект выполнен с соблюдением следующих требований нормативных документов:

· выдержаны необходимые нормативные противопожарные разрывы между  зданиями и сооружениями (региональные нормативы «Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов Калужской области»);

· предусмотрена кольцевая система местных проездов и обеспечена необходимая ширина проездов и подъездов к зданиям;

· размещены пожарные гидранты на расстояниях, позволяющих производить тушение пожаров любого из зданий, не менее чем от двух гидрантов;

· все проектируемые здания должны быть обеспечены телефонной связью;

· проектируемые здания и сооружения находятся в  трехкилометровом радиусе выезда городской пожарной части, располагающейся по адресу: Самсоновский пр-д, 12;

· предусмотрено твердое покрытие всех дорог,  проездов и подъездов ко всем зданиям и сооружениям;

· проектом предусмотрена кольцевая система водоснабжения с установкой пожарных гидрантов.

Все проектируемые сооружения относятся ко II степени огнестойкости. Наружное пожаротушение предусмотрено от пожарных гидрантов. 

Для предотвращения подобных чрезвычайных ситуаций и снижения их тяжести необходимо предусмотреть технические и организационные мероприятия, направленные на снижение вероятности возникновения пожара, защиту от огня, безопасную эвакуацию людей. Беспрепятственный ввод и продвижение пожарных расчетов и пожарной техники.

В ходе проектирования объектов строительства очень важно оценить обстановку по возможному возникновению чрезвычайных ситуаций, связанных с природными условиями, и предусмотреть мероприятия, направленные на предупреждение или снижение их последствий.

Источником чрезвычайных ситуаций является опасное природное явление или процесс, причиной которого могут быть: наводнение, сильный ветер, сильные осадки,  заморозки,  гроза.

Наиболее опасными явлениями, связанными с метеоусловиями для рассматриваемой территории могут быть грозы, сильные морозы, ливни. Необходимо предусматривать технические мероприятия, направленные на максимальное снижение негативных воздействий особо опасных погодных явлений. 

Ливневые дожди. 

Затопление территории и подтопление фундаментов предотвращается сплошным водонепроницаемым асфальтовым покрытием и планировкой территории со сбором воды в приемные колодцы дождевой канализации.

Ветровые нагрузки. 

Прочность и устойчивость конструктивных элементов должна соответствовать требованиям СНиП 2.01.07-85 «Нагрузки и воздействия» с учетом ветровых нагрузок.

Снегопады. 

Прочность покрытий должна быть рассчитана на восприятие нагрузок, превышающих снеговые нагрузки, установленные СНиП 2.01.07-85.

Сильные морозы. 

Теплоизоляция помещений, глубина заложения и конструкции теплоизоляции подземных коммуникаций должны соответствовать СНиП 2.01.-82 «Строительная климатология и геофизика» для климатического пояса, соответствующего условиям Калужского региона.

Для предотвращения подтопления подземных сооружений при сезонных колебаниях уровня грунтовых вод и защиты подземных сооружений от «верховодки» необходимо предусматривать локальные пристенные дренажи, применение усиленной гидроизоляции заглубленных конструкций.

3. Межевание территории

Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.
Проектом межевания территории в соответствии с линиями градостроительного регулирования проекта планировки незастроенной территории по пр. Ленина в городе Обнинске (в районе жилого комплекса «Зайцево») сформированы границы земельных участков для жилищного строительства, для  размещения детского сада вместимостью 100 мест. 

Перечень земельных участков представлен в таблице 1.

Таблица 1. Перечень земельных участков

	№
	Площадь,

кв.м.
	Статус, кадастровый номер
	Вид разрешенного использования земельного участка

	1
	19 582
	существующий

40:27:020101:8
	под строительство комплекса зданий жилого, смешанного назначения, транспортных и инженерных сооружений

	2
	4892
	существующий

40:27:020101:369
	для строительства подземного паркинга (автостоянки)

	3
	3522
	существующий

40:27:020101:372
	для размещения жилых домов на одну семью

	4
	2193
	существующий

40:27:020101:373
	для размещения жилых домов на одну семью

	5
	1939
	существующий

40:27:020101:374
	для размещения жилых домов на одну семью

	6
	6058
	существующий

40:27:020101:375
	для размещения жилых домов на одну семью

	7
	5756
	существующий

40:27:020101:376
	для размещения жилых домов на одну семью

	8
	6148
	существующий

40:27:020101:377
	для размещения жилых домов на одну семью

	9
	4415
	существующий

40:27:020101:378
	для размещения жилых домов на одну семью

	10
	3909
	существующий

40:27:020101:379
	для размещения жилых домов на одну семью

	11
	6442
	существующий

40:27:020101:380
	для размещения жилых домов на одну семью

	12
	7212
	существующий

40:27:000000:30
	для строительства автомобильной дороги и инженерных коммуникаций (газоснабжения, водоснабжения, электроснабжения) к малоэтажному жилому образованию в районе ИФЗ

	13
	3210
	существующий

40:27:020103:223
	для строительства автомобильной дороги и инженерных коммуникаций (газоснабжения, водоснабжения, электроснабжения) к малоэтажному жилому образованию в районе ИФЗ

	14
	9320
	формируемый
	под жилищное строительство (в соответствии с кодом 1.120 «Многоквартирные дома»)

	15
	4700
	формируемый
	под детский сад вместимостью 100 мест


Таблица 2. Координаты поворотных точек границ 

формируемых земельных участков
	Земельный участок № 14 «под жилищное строительство (в соответствии с кодом 1.120 «Многоквартирные дома»)»

	№ точки
	Х
	Y

	1.
	16742.36
	10769.63

	2.
	16757.58
	10784.11

	3.
	16809.50
	10723.86

	4.
	16750.04
	10673.65

	5.
	16746.45
	10675.21

	6.
	16742.45
	10676.37

	7.
	16738.36
	10677.23

	8.
	16694.84
	10681.49

	9.
	16667.34
	10723.25

	10.
	16675.31
	10731.46

	11.
	16683.12
	10736.58

	12.
	16691.84
	10743.78

	13.
	16730.42
	10781.65

	Земельный участок № 15 «под детский сад вместимостью 100 мест»

	№ точки
	Х
	Y

	1.
	16562.71
	10827.82

	2.
	16526.52
	10796.16

	3.
	16625.06
	10763.58

	4.
	16639.97
	10756.99

	5.
	16646.42
	10755.43

	6.
	16651.88
	10755.21

	7.
	16657.12
	10756.32

	8.
	16664.84
	10758.79

	9.
	16667.51
	10784.76

	10.
	16623.84
	10789.21

	11.
	16624.46
	10807.68


Примечание:
Координаты границ формируемых земельных участков уточнить при межевании.
4. Графические материалы
5. Исходно-разрешительная документация
	№ п/п
	Наименование
	Кол. листов

	1.
	Постановление Администрации города Обнинска  № 1775-п от 22.09.2014 «О подготовке проекта планировки незастроенной территории по пр. Ленина в городе Обнинске (в районе жилого комплекса «Зайцево»)
	2

	2.
	Письмо МП «Горэлектросети» от 15.09.2014 № 872
	1

	3.
	Письмо ООО «Поляна» от 06.10.2014 № 53
	1

	4.
	Письмо МП «Теплоснабжение» от 09.09.2014 № 5/2487
	1

	5.
	Технические условия МП «Водоканал» от 15.09.2014 № 119
	1

	6.
	Технические условия МП «Коммунальное хозяйство» от  26.09.2014 № 865
	1
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